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Neden Winners
Property & Investm:

I.D. Bilkent isletme Ve Budapeste METU isletme mezunu iki
broker olan Ferzad Sekerci Ve Ferhat Sekerci tarafindan
yonetilen Winners Property & Investment markasi,
alisilagelmis pazarlama planlarini tarihin tozlu sayfalarinda
birakarak yenilik¢i ve siradisi taktikler ile
gayrimenkullerinizi en hizli sekilde isleme doénustiiriiyor !
20 Kisiden olusan tahsilli, bilgili ve konusunda uzman olan
Winners ekibi Tiirkce, ingilizce, Almanca, Fransizca ve
Farsca dillerini konusmaktadir.

Neden Farkhyiz?

Gilinden giine degisen ve gelisen teknoloji ve ekonomik
sistemin bir adim énilinde olabilmek i¢in kendimize, isimize
ve dijital pazarlamaya yatirimlar yapiyoruz ! Instagram
Uzerinden ilk ev satisini saglayan firma oldugumuz gibi
sosyal medya lizerinden hazirladigimiz reklamlar ve
icerikler araciligi ile binlerce potansiyel miisteriye ulasarak
en hizli satis ve kiralama islemlerini gerc¢eklestiriyirouz .
Nasil calistigimizi merak ediyor musunuz ? Kahveye
bekliyoruz ...



Neden
Yunanistan Ve A

Yunanistan, gelismekte olan bir ekonomiye sahip oldugu
icin yatirimcilara diger avrupa lilkelerine kiyasla emsalsiz
avantajlar saghyor. Atina’da suan insaasina baslanan
“Avrupa’nin en blyuk kentsel donlisiim projesi” yani
‘Ellinikon’ 10.000 konut, avm, marina, kumarhane ve sosyal
tesisleriyle avrupada bulunan en biiylik ve en yeni proje
olarak éne cikiyor. Buda golden visa kapsaminda
vapacaginiz yatirnmin Atina’nin marka degeri ve kentsel
donlisimi ile kat be kat degerlenecegi anlamina geliyor!

on.com.gr/en/

Ayrica Atina'daki yesil alan miktarini iki katina ¢ikaracak ve
50 kilometrelik yiiriiyus ve bisiklet yollarini icerecek bir kiyi
parki da bulunacak.
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Eylil 2024 itibariyla, Yunan hikimeti, potansiyel yatirrmcilar
icin gayrimenkul yatirrmlarinda yeni bir esik belirlemistir. Bu
ne anlama geliyor?

A.

Daha uygun fiyath bir ikamet arayan musteriler, 250.000€ ile
yeni dizenlemelere uygun projelere yatirhm yapmalidir. Bu
secenekler sunlardir:

. Ikinci el ticari binalardan kentsel déniisime uygun
gelistirilecek apartmanlar; veya halihazirda dénustaralmus
olanlar,

- Neoklasik korunmus binalar, Tarihi Binalar Dernegi’'ne goére
tam restorasyon zorunlulugu tasiyan binalar.

Winnerstr.com
B. 800.000€
Yeni insaat veya ikinci el konut birimleri satin almak isteyen
musteriler, Attika, Orta Makedonya ili (Selanik), Mikonos,
Paros, Santorini ve nifusu 3.100'Un Uzerinde olan adalarda
(Skiathos, Skopelos, Korfu, Zante, Argostoli, Kefalonya,
Lefkada, Mitilene, Sami, ikarya, Limnos, Sakiz, Syros, Andros,
Leros, Kalimnos, Karpatos, Kos, Milos, Naksos, Rodos, Tinos)
800.000<€ yatirhrm yapmalhdir.
Gayrimenkul en az 120 m? ana yasam alanina sahip olmalidir.
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C. 400.000€

Yunanistan'in geri kalan bolgelerinde (B seceneginde
belirtiimeyen) yeni insaat veya ikinci el konut almak isteyen
musteriler, en az 400.000€ yatirrm yapmalidir. Bu
gayrimenkul da en az 120 m? ana yasam alanina sahip
olmaldir.

e Schengen ulkelerine vizesiz serbest seyahat

e Yunanistan'da yasama, calisma ve egitim hakki

e Siz, esiniz, cocuklariniz ve sizin anne babaniz ile
esinizin anne babasi 3 kusak golden visa hakkina
sahip olur!

e Devlet hastanelerinden Ucretsiz faydalanirsiniz

e Cocuklariniz Ucretsiz olarak devlet okullarinda
egitim alabilir.

« Ulkede yasama veya kalma suiresi zorunlulugu
bulunmuyor.

e Yunanca bilmeniz gerekmiyor.

e 7 Senenin sonunda vatandaslik basvurusu hakkina
sahip olursunuz.

 Mulklu satana kadar haklariniz sinirsizdir.

o MulkunuGzu kiraya vererek kira getirisi elde
edebilirsiniz
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e Ellinikon projesi ve sehire gelecek olan yatirim miktari

o Adalara marinalar ile direkt ulasim imkani.

e Sehrin genel bir donisum icerisinde olmasi ve artan

nufus ve golden visa talebi.

e Sehrin Ust dlzey glivenlige sahip olmasi ve miilteci

barindirmiyor olmasi .

e Antik Bir Sehirde Yasam ve Yatirm
Atina, dinyanin en eski ve en buylleyici sehirlerinden biri!
Antik tarihiyle her yil milyonlarca turistin ilgisini ceken bu
sehir, kendi nifusunun tam 4 kati kadar ziyaretci agirhiyor.
Bu durum, gayrimenkul yatirirmlari icin yuiksek kiralama
potansiyeli ve cazip getiriler anlamina geliyor.

 Glinesli iklim ve Akdeniz Esintisi
Yatirnm yaptiginiz sehirde bir yandan tarihi ve modern
dokuyu yasarken, diger yandan yilin bayuk bélimuni
gunesli gecgiren bir iklimin tadini ¢cikarabilirsiniz.

e Baskent Olmanin Sagladigi Stratejik Avantajlar
Atina, Yunanistan'in baskenti olarak hem kamu
kurumlarinin hem de 6zel sektorin merkezi. Sehrin
ekonomik dinamizmi, ticari aktivitelerin yogunlugu ve
gucla altyapisi, Atina'yi sadece bir yatirnm degil, ayni
zamanda yasamak icin de ideal bir lokasyon haline
getiriyor.
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Golden Visa Sureci
Sizin icin her adimi avukatlarimizla takip ediyor ve tim Golden Visa
surecini en guvenli ve dogru sekilde yénetiyoruz!

Golden Visa Basvuru Adimlari:

Golden Visa basvurusu, miilk satis islemi basariyla tamamlandiktan
sonra yapilabilir. ilk adim, mulk secimi ve
tapu edinimidir.

1. ilk Adim: Miilk secimi yapildiginda, avukatlarimiz alici (musteri) ve
satici arasinda 6zel bir rezervasyon s6zlesmesi hazirlar. Ardindan,
genellikle satis bedelinin %10'u kadar bir 6n 6deme yapilir.

2. ikinci Adim - Belgelerle ilerleme: Yatirrmcinin ikamet ettigi tlkeye
gore, vekaletname gerekecek ve bu belge noter tarafindan apostil
onayli olarak diuizenlenecektir.

3. Ucuinci Adim - Hukuki Siirec: Vekaletname ile vergi numarasi
alinacak ve miilk satisiyla ilgili tim yasal islemler baslatilacaktir.

4. Dordincu Adim - Satin Alma Tamamlanmasi: Satin alma
sozlesmesi noter tasdikli olacak ve miilk, sizin adiniza ilgili tapu
siciline kaydedilecektir. Sonrasinda ise Golden Visa basvurusu
yapilacaktir.

5. Besinci Adim - Biyometrik islemler: Biyometrik verilerin
alinabilmesi icin Yunanistan’a bir ziyaret yapilmasi gerekecektir.

Diger Odemeler:

Tapu harci : %3.09 x Milk Degeri

Kadastro: %0.8 x Mlilk Degeri

Noter Ucreti: %1.24 x Milk Degeri

Golden visa basvuru (Ana Sponsor): 2000€
Diger aile lyeleri: 150€

Vize Kart Ucreti (kisi basi): 16€

Hastalik Sigortasi (kisi basi): ~200€

Hukuki Ucretler: ~Kisi sayisina gére hesaplanir
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e Cocuklarimiz ka¢ yasina kadar vizeye sahip olurlar?
21 yasina kadar golden visa imkanindan faydalanacak olan
cocuklarinizin universite okumasi halinde 24 yasina kadar
golden vize haklari uzatilabilir.

e Surec¢ ne kadar surer ?

Yogunluga bagli olarak tum surecin tamamlanmasi
ortalama 6 ay surmektedir. Fakat burada dnemli olan sizin
yaptiginiz gayrimenkul yatirrminin gercekten golden visa
statusUne uyup uymamasidir ! Bundan oturu yatirim oncesi
lyi arastirma yapilmali ve bizim gibi profesyonel firmalarla
calisiimalidir.

e islemler icin Atinaya gitmem gerekir mi ?

Sadece golden vizanizi alirken parmak izi ve biyometrik
islemler icin gitmeniz gerekir.

« Odemeleri nasil yapabilirim ?

Bankaniz uzerinden swift kanali ile resmi olarak
yapabilirsiniz.

e Aldigim gayrimenkuli satarsam vize hakkima ne olur?
Vizeniz gecerlilgini kaybeder.

e Golden visa ile diger avrupa ulkelerinde ne kadar

kalabilirim.
Maksimum 90 gun kalabilirsiniz .
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Hangi Bolgeler

Golden Visa marketi 250.000 Euro limiti ile
basladigi icin hangi bélgede yatirim yaparsaniz
yapin minimum bu rakamlari 6demeniz
gerekiyor. Maksimum faydayi miusterilerimize
saglayabilmek icin en iyi lokasyondaki projeleri
6zenle seciyor ve gelecege yonelik bir katma
deger yaratiyoruz.

Satis yaptigimiz ve énerdigimiz bolgeler.

Winnerstr.com
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: Pl
Ekip olarak Golden Visa'ya uygun gayrimenkul
satislarina basladigimizdan beri piyasada
olusan bilgi kirliliginden dolayi bir ¢cok
yatirimcinin problem yasadigini gérmekteyiz.
Net olarak dikkat edilmesi konulari sizler i¢in
listeledik :

Bir binanin altindaki dukkanin veya tek bir
Unitenin ticariden konuta donusturulmesi golden
visa basvurusu kapsaminda problem
yaratmaktadir. Yasanin sebebi Ulke genelinde bos
kalmis binalarin dénusturiulerek ekonomiye
kazandirilmasidir. Tek Unitelerin déoniusumu ile
basvuru yapmak ekstra bir cok evrak daha
sunmanizi gerektirir. Bundan Onermiyoruz (Tim
komsulardan muvafakat bitisik ise yan
komsulardan da muvafakat ve donusumde
kolonlar vs binaya zarar verilmedigini kanitlayan
raporlar vs gibi)

Bir cok binanin heniuz tapularinin hazir olmadigi
hatta insaat firmalarinin daha binayi! kendi
Uzerlerine dahi almadiklarini goriyoruz. Satin
alacaginiz yerin herseyiyle satisa hazir olduguna
emin olun.



Firma bilgileri, yetkili bilgileri, imza sirkuleri ve
sicil gazetesi bilgilerinide arastirin. Gorustiugunuz
kisiler gercekten yetkili kisiler mi ?

Odemeden énce yapilan sézlesmeyi iyi inceleyin.
Firma bilgileri ve hesap bilgileri tutarli mi1 ?
Banka ibani Yunanistanda bir hesaba mi1 ait yoksa
farkli bir Glkeye mi ait ? S6zlesmelerin tirkcge
cevirilerini okumadan imzalamayin .

Calistiginiz araci kurumun veya insaat firmasinin
referanslarini mutlaka arastirin. Daha once
golden visa karti veya white paper belgelerini
teslim ettikleri musterileri olmus mu ? Oldu ise
orneklerini mutlaka talep edin.

Firma hangi hukuk burosuyla calisiyor ? Kime
vekalet vereceksiniz ? Baro bu konularda
deneyimli mi degil mi ?



Atina’nin Palmarinasi olma yolunda ilerleyen
Astos marina’'da bulunan Ithaki restoran
sundugu essiz ambiyans, manzara ve kalitesi ile
Atina’'nin hangi yone dogru gelismekte
oldugunu gercekten hissettiriyor.

Atina merkeze taksi ile 30 dk mesafede olan
Ithaki gercekten gériasmelerimiz sirasinda bizi
buyulemeyi basardi. Atinayi ziyaret etme
imkaniniz olur ise gitmenizi 6neriyoruz.




Bilkent isletme mezunu, evli ve iki kedi babasi olan Ferzad Sekerci,
sektdre basladigi RE/MAX markasinda elde ettigi basarilar sonrasinda
daha iyisini yapabilmek ve daha iyi hizmet sunabilmek adina Winners
Property & Investment firmasini kurmustur.

Cesme’'de denize sifir arsa, Gdcek'te koy, Fethiye'de otel, Istanbul
Sariyer'de yali ve Ankara'da malikane satisi gibi zor olan bir¢cok
gayrimenkulU, Bilkent Isletme’'de aldidi editim dodrultusunda hazirladid
6zel pazarlama planlari ile satarak zor islerin aranan danismani
olmustur.

Farkli Glkelere déviz bazinda yapilabilecek en makul yatirimlari arastiran
Ferzad Sekerci, su anda Dubai'de Emaar, Sobha ve Binghatti firmalari ile
calismakta olup Ankara’dan Dubai’de en fazla gayrimenkul satisini
gerceklestiren brokerdir.

Yunanistan Golden Visa programi kapsaminda en guvenilir sehir olarak
Atina’da anlasmalar yapmis olup en dogru ve guvenilir insaat firmalari
ile calismaktadir.

youtube.com/@FerzadSekerci
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Sizde en lvisi ile ¢calismak

iIster misiniz ?

YETKILI SATIS EKIBIMIZLE
ANKARA'DAN YU NANISTAN
YATIRIMLARINIZI GUVEN ILE

YAPABILIRSINIZ

ferzadsekerci_realestate @ ve
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